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Pokud není uvedeno jinak, autorem textů a obrázků je Ing. Marcela Slavíková.
Tento výukový materiál je plně v souladu s Autorským zákonem (jsou zde dodržována všechna autorská práva).
Výklad
Vztahy mezi zadavatelem a zhotovitelem

Stavbu lze zahájit na základě vydání řádného stavebního povolení. 
Termín zahájení stavby většinou začíná podpisem smlouvy o dílo, není-li ve smlouvě uvedeno jinak. 

Od tohoto okamžiku je zhotovitel oprávněn obstarávat potřeby pro zhotovování stavby s vědomím, že vynaložené náklady budou uhrazeny.

Zhotovení stavby je výrobní proces, kdy zhotovitel postupně realizuje jednotlivé stavební objekty a technologické soubory podle podkladů a podmínek objednatele, sjednaných ve smlouvě o dílo.

Zhotovování stavby vyžaduje dva základní vztahy:

· vztahy mezi objednatelem a zhotovitelem (vnější vztahy),
· vztahy ve vnitřní struktuře zhotovitele (vnitropodnikové vztahy).

Vztahy vnější

Základem je smlouva o dílo (se všemi součástmi a přílohami, kde jsou zakotveny veškeré aspekty z nabídky a jejich dodržování). 
Uzavřením smlouvy zhotovitel potvrzuje, že za úplatu a v dohodnutých termínech stavbu podle smlouvy zhotoví. 
Objednatel se zavazuje:

· k převzetí díla nebo jeho částí, při dodržení parametrů stanovených v projektové dokumentaci a dodržení podmínek stavebního povolení, 

· k placení ve sjednaných termínech postupně přebíraných částí.

Objednatel odpovídá za realizovanou stavební činnost stavebnímu úřadu, který vydal stavební povolení a který dohlíží na zhotovení stavby. 

Objednatel kontroluje stavbu prostřednictvím svého technického dozoru stavby (TDS). 
TDS objednatele je vlastní pracovník, nebo je stanoven na základě pracovní smlouvy. 
Odpovědný zástupce objednatele se nazývá „inženýr stavby“ - zastupuje objednatele ve věcech, které souvisí se zhotovováním stavby. 
Jméno TDS se uvádí ve smlouvě o dílo.

Povinnosti TDS v průběhu stavby:

· sledovat, zda práce jsou prováděny v souladu s dokumentací, s dodacími podmínkami a správnými technickými a kvalitativními a dalšími podmínkami uvedenými ve smlouvě, 
· zjištěné nedostatky zapsat do stavebního deníku a napsat dohodnutý způsob jejich odstranění nebo řešení, 
· ve stanovených termínech přebrat od stavbyvedoucího hotové práce a podpisem na faktuře dát souhlas k proplacení faktur, 
· potvrdit stavbyvedoucímu rozsah rozpracovaných prací a činností sloužící k vnitřní potřebě zhotovitele, 
· na žádost stavbyvedoucího zajistit konečnou přejímku stavby a podklady pro kolaudační řízení.

S objednatelem spolupracuje při zhotovování stavby i autorský dozor (AD). 
Autorský dozor vykonává projektant na objednávku objednatele stavby. 
AD zajišťuje, že dokumentace pro provedení stavby respektuje základní technickou, ekonomickou a architektonickou koncepci v souladu se stavebním povolením, a že koncepce je i při zhotovování stavby dodržována.

Zhotovitel určuje svého zástupce pro řízení stavby (podle rozsahu stavby: ředitele stavby, hlavního stavbyvedoucího nebo jen stavbyvedoucího). 
Jméno je uvedeno ve smlouvě o dílo.
Způsob finančního vypořádání objednatele a zhotovitele je dán smlouvou.
Jedná se oceňování prací a dodávek, záloh, splátek, fakturace a platební kalendář. 
Závazným podkladem je oceněný výkaz výměr, tj. nabídkový rozpočet předložený už nabídce a dohody o povolených změnách jednotkových cen.

Zhotovení stavby končí předáním a převzetím stavby (dodavatel objednateli). 

Předání se provede protokolárně. 
Zhotovitel předává objednateli dokumentaci skutečného provedení stavby (DSPS), výsledky kontrol a zkoušek, protokoly o dílčích přejímkách prací a výrobků od podzhotovitelů, doklady o kontrole prací před jejich zasypáním (kanalizace, produktovody, kabely apod.), případně o výsledcích zkušebního provozu strojů a zařízení. 
Zhotovitel provede vyúčtování stavby jako celku, formou konečné faktury.

Na základě kladného výsledku předání vystaví objednatel žádost o vydání kolaudačního rozhodnutí.

Záruční doba je období, kdy je zhotovitel povinen na vyzvání objednatele bezplatně opravit zjištěné závady (skryté vady). 
Zhotovitel je k tomu vázán jistotou za zhotovení stavby. 
Záruční doba se sjednává ve smlouvě. 
Je vhodné, aby zhotovitel své závazky podmínil tím, že objednatel zajistí odbornou a průběžnou údržbu.

Z hlediska zhotovitele je důležité, v průběhu záruční doby sledovat, udržování stavby objednatelem, a upozornit na nebezpečí, které by v důsledku nedostatečné údržby mohlo vzniknout. 
Příklady záručních lhůt, požadovaných u některých typů stavebních děl:

živičné konstrukce na vozovce



3 roky

zemní těleso a konstrukční vrstvy


5 let

železniční svršek





3 roky

železniční spodek





5 let

mosty vč. ložisek a závěrů




5 let

izolace objektů proti vodě



10 let

Pracovní list

Prohlášení
zabezpečení odborného dozoru

nad prováděním stavby

Stavba: Garáž pro osobní automobil u rodinného domu

Zvonařská 594, Praha 5- Zbraslav

Ing. Ivan Král, r.č. 410620/962, Atrea, s.r.o., Na Marjánce 2a, 160 00 Praha 6, autorizovaný inženýr oboru pozemní stavby č. 0000048 bude zajišťovat odborný dozor nad prováděním uvedené stavby.

Jan Novák, Zvonařská 594, 156 00 Praha 5

V Praze dne 8. 3. 2000

Použitá literatura Hačkajlová str. 186
Podle uvedeného prohlášení zpracuj obdobné pro objekt, který projektuješ v rámci KOC.
 Test
Vztahy mezi zadavatelem a zhotovitelem

1. Čím je zahájena stavba?

2. Vysvětli pojem zhotovení stavby?

3. Zhotovováním stavby vznikají dva základní vztahy. Jaké?

4. Jakých účastníků výstavby se týkají vnější vztahy a co z nich vyplývá?

5. Vysvětli termín technický dozor stavby, za co komu zodpovídá, jak provádí svou činnost? 
5a. Jaké jsou povinnosti TDS?
6. Vysvětli termín autorský dozor, za co komu zodpovídá, jak provádí svou činnost? 
7. Čím je určen způsob finančního vypořádání objednatele a zhotovitele?

8. Co je podkladem pro finanční vypořádání?

9. Jakým způsobem se provede ukončení stavby?
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