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Výklad
Aktivní úvěrové operace bank
Banka vystupuje v roli věřitele, klient v roli dlužníka. Bance vznikají pohledávky, klientovi závazky. 
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Proces poskytování úvěru, postup

1. Úvodní schůzka – základní informace, specifikace představ obou stran, určení podmínek.

2. Vypracování žádosti o úvěr.
3. Úvěrová analýza předložené dokumentace a finanční situace žadatele – banka si u každého úvěrového žadatele prověřuje, zda není v registrech dlužníků, zjišťuje bonitu = schopnost splatit úvěr, pomocí scoringu = komplexní systém hodnocení klienta podle předem zvolených kritérií.
4. Uzavření úvěrové smlouvy, poskytnutí úvěru.
5. Čerpání úvěru a kontrola plnění podmínek.
Kritéria pro poskytování úvěru z pohledu banky

· Výnosnost – ziskovost, dána úrokovou sazbou, dobou splácení, poplatky.
· Rizikovost – kompenzována ziskovostí, s rostoucí mírou rizika je nutné zvyšovat výnosy.
· Návratnost – spojena se schopností dlužníka splácet úvěr.
Zajištění návratnosti úvěru

A Prověřování klienta a úvěrového případu

Prověřena bonita klienta, podnikatelský záměr, likvidita…
B Zajištění

· Zástava – není-li úvěr splácen, banka zastavený majetek prodá a z výtěžku uhradí dluhy. 
· Nemovitosti

· Movité věci (cenné papíry, cenné předměty, drahé kovy…)
· Vinkulace = zablokování vkladů na účtech pro případ nesplácení.
· Postoupení pohledávek

· Pojištění – pro případ smrti, trvalých následků úrazu, proti dlouhodobé neschopnosti splácet.
· Záruka – poskytovatel se zavazuje splácet úvěr za dlužníka, pokud není schopen osobně splácet.
· Ručitele – u úvěru občanům.
· Státu – velmi spolehlivý ručitel, jen výjimečně u státem preferovaných zakázek.
· Banky – jen pro prvotřídní klienty, existuje i specializovaná ČMZRB.
Splácení úvěru

· Jednoduché – úrok vypočítán ze zůstatku dluhu, jeho výše se mění vzhledem k postupnému umořování (splácení) původní jistiny. Úmor je konstantní, stále stejná částka.
· Anuitní – vypočítána anuita = stále stejná splátka obsahující úmor i úrok, výše úroku se postupně zmenšuje, výše úmoru naopak zvětšuje.
Druhy úvěrů 

A Z hlediska času
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· Krátkodobé – poskytnuté na období do 1 roku.
· Střednědobé – na období od 1 roku do 4 let. (Někdy uváděno 5 let).
· Dlouhodobé – u hypoték i 30 let.

B Podle subjektů
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C Podle účelu
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· Účelové -  vázané na určitý záměr, např. na zásoby, investiční…
· Neúčelové – ve formě otevřené úvěrové linky, např. kontokorentní.
D Podle měny
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E Podle zajištění
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F Podle způsobu čerpání
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· Přímé – čerpáme v bance.

· Nepřímé – zákazník obdrží úvěr u obchodníka, který má sepsanou smlouvu 
 s jednou či více bankami.

· Jednorázový úvěr – určitá částka.
· V hotovosti – velmi málo, jen u drobných úvěrů.

· Převodem na účet dlužníka – někdy vázáno na existenci účtu u téže banky, u které je poskytnut úvěr.
· Úvěrová linka – dojednán limit, do kterého lze postupně čerpat prostředky, nemusí být odčerpány v plné výši, často u účelových úvěrů.
G Podle typu

· Kontokorentní – k běžnému účtu sjednána ve smlouvě úvěrová linka, krátkodobý úvěr, lze čerpat do limitu, možnost tedy vybírat z účtu více než jsou vklady, jednou ročně se musí vyrovnat, vysoké úrokové sazby. Vhodné jen pro disciplinované klienty.
· Revolvingový – opakovaně čerpaný na jednu smlouvu, při splacení předchozího lze znovu čerpat, ušetříme čas a poplatky. 
· Osobní půjčky – pro občany, nižší částky, neúčelové, velmi operativní.
· Lombardní – název pro úvěr se zástavou movité věci (obraz, starožitnost…).
· Akceptační – jen pro nejlepší klienty, zákazníkovi nejsou poskytnuté finanční prostředky, ale banka akceptuje jeho směnku, tzn. stává se směnečným dlužníkem.
· Eskontní – souvisí s odkupem nesplacené směnky bankou, banka si srazí obvykle poplatky a diskont např. 12 %. Individuálně stanoveno dle klienta, poskytuje se podnikatelům. V době splatnosti směnečný dlužník zaplatí bance.
· Hypotekární, hypoteční – zajištěný nemovitostí.
· Klastická hypotéka  - účelový úvěr na nemovitost, úroky dotované státem, obvykle požadována životní pojistka. Poskytuje se maximálně do 70-80 % odhadní ceny nemovitosti. (Příčina americké hypotéční krize, která přerostla v celosvětovou ekonomickou krizi, hypotéky byly běžně dostupné všem.) Výhodou jsou velmi nízké úrokové sazby 
(v 2. polovině roku 2012 v průměru 3,5 %), daňové zvýhodnění -  možnosti snížit základ daně o zaplacený úrok až do výše 300 000 Kč, rozložení splátek na velmi dlouhou dobu, tím minimalizace měsíční splátky.
· Americká hypotéka – neúčelový úvěr zajištěný nemovitostí, na libovolný produkt, vyšší úroková sazba.
· Kombinovaná hypotéka – v praxi často při pořízení nemovitosti 
a neúčelová část úvěru se použije na vybavení nábytkem (nelze z hypotéky financovat).
· Australská hypotéka – princip „čím více si klient půjčí, tím získá vyšší slevu na úrokové sazbě“ (princip používaný delší dobu, marketingově zviditelněno na podzim 2012).
· Offsetová hypotéka – nový produkt, v ČR nabízí v roce 2012 jen dvě banky, podoba hypotéčního kontokorentu. Klient má hypotéční úvěrový účet a zároveň tzv. bilanční účet, úroky platí jen z rozdílu sum na účtech, např. čerpá 2 mil. na hypotéku, na bilančním účtu má 1  mil., úroky platí z rozdílu.
· Úvěry ze stavebního spoření (postupně se chystají změny)
· Řádný – při dosažení tzv. hodnotícího čísla, musí být naspořena určitá částka a spořeno min. 2 roky. Výše úvěru se odvíjí od cílové částky (ta se skládá z úspor, státní podpory, úroků a úvěru). Má širší využití než hypotéční úvěr, úroková sazba je pevná po celou dobu splácení, jsou nižší poplatky.
· Překlenovací

· Spotřebitelský úvěr – určeny občanům nad 18 let, jde o rychlý zdroj finančních prostředků, obvykle na kratší dobu, s vyššími úrokovými sazbami, patří k nejdražším úvěrům na trhu, omezeným limitem a vyššími poplatky. Z pohledu zadluženosti občanů nejproblematičtější, speciální právní úprava, často se mění.
Cvičení
1. Porovnejte nabídku hypotéčních úvěrů min. u 3 bank, zjistěte podrobné podmínky čerpání.
2. U jednotlivých typů úvěrů zjistěte úrokové sazby u Vámi vybrané banky.

3. Začleňte úvěry podle jednotlivých typů:
	Typ
	Kontokorent
	Hypotéka

	Účelový/Neúčelový
	
	

	Krátkodobý/
Střednědobý/
Dlouhodobý
	
	

	Jednorázový/
Úvěrová linka
	
	

	Zajištěný/Nezajištěný
	
	


4. Vysvětlete následující věty uvedené v článku „Získat úvěr je teď daleko těžší“, od Kamily Juškové, z Lidových Novin ze dne 6. listopadu 2012. 

a. Proč banky změnily svoji úvěrovou politiku? 

b. Proč zejména u určitých oborů?

„Během letošního roku většina bank zpřísnila podmínky pro získání úvěru, 
a to zejména menším podnikům…. Největší problém s úvěrováním má stavebnictví. Banky jsou extrémně opatrné, požadují až 40 % vlastního kapitálu. Zpřísněním se projevuje zejména v požadavku na zajištění
 u podnikových úvěrů.

5. Na adrese http://www.hypoindex.cz/mate-penize-neplatte-uroky-z-hypoteky/ zjistěte základní informace o novince na českém úvěrovém trhu tzv. offsetové hypotéce.

6. Uspořádejte přehledně do tabulky základní informace o rozdílech mezi úvěrem ze stavebního spoření a hypotékou.

	Charakteristika
	Úvěr ze stavebního spoření
	Hypotéky

	Základní charakteristika
	
	

	Výhody
	
	

	Nevýhody
	
	

	Poskytovatel
	
	


Test
1. Vyjmenujte výhody hypotéky.
2. Doporučte vhodné typy úvěru pro:
a. Pořízení nemovitosti.
b. Pořízení domácí elektrotechniky.
c. Nákup dovolené.

3. Vyjmenujte min. 2 úvěry, které lze zařadit mezi:
a. Krátkodobé.

b. Účelové.

c. Zajištěné.

d. Dlouhodobé.
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